VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOI CAO Poc lap — Tuw do — Hanh phuc

S6: 2244/VKSTC-C3 Ha Noi, ngay 19 thang 5 nam 2025
V/v huéng dan mot sd nodi dung thuc hién
sap xép lai, xir ly nha, dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP

Kinh gur:
- Vin phong Vién kiém sat nhan dan toi cao;
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP Ha Nbi, TP
Pa Néng va TP H6 Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan céc tinh, TP truc thudc TW:
- Co quan Piéu tra Vién kiém sat nhan dan t6i cao;
- Bao Bao vé phap luat;
- Truong Dai hoc Kiém sét; Phan hiéu Truong Dai hoc
Kiém sét tai TP H6 Chi Minh.

Can cu Luat Quan ly, st dung tai san c(ing nam 2017;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s0 151/2017/ND-CP ngay 26/12/201 7
quy dinh chi tiét mdt so6 diéu cua Luat Quan ly, su dung tal san cong; so
114/2024/ND-CP ngay 15/9/2024 sura d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017; s0 50/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 sura doi,
bo sung mdt s diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat
Quan ly, sur dung tai san cong; s6 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 quy dinh viéc
sap xép lai, xur ly tai san cong la nha, dat;

Can ctr Quyet dinh s6 45/QD-VKSTC ngay 26/3/2025 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dén t6i cao vé viéc giao nhiém vu 1ap phuong ap sap xép lai, xir 1y

nha, dat va chu tri kiém tra hién trang nha, dat trong nganh Kiém sat nhan dén;

Vién kiém sat nhan dan tﬁi cao huéng dan mot s6 ndi dung vé viéc sép xép
la1, xur ly ta1 san cong la nha, dat trong Nganh nhu sau:

I. Pham vi ap dung thwe hién sip xép lai, xir Iy

1. Nha, dat cua don vi dang quan ly, sur dung (bao gom ca cac don vi truc

thudc) chua sép xép theo quy dinh hodc cé thay do1 phuong an da dugc B Tai

chinh phé duyét theo quy dinh tai Quyet dinh s0 09/2007/QD-TTg ngay
19/01/2007 cua Thu tudng Chinh phu veé viéc sap xép lai, xtr Iy nha, dat thudc sd
htru Nha nudc; Nghi dinh s0 167/2017/ND-CP ngay 31/ 12/2017 cua Chinh phu
quy dinh viéc sap x€p lai, xur ly tai san cong; Nghi dinh s6 67/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 cua Chinh phu stra do6i, bo sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh so6
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 va dugc Vién truong Vién kiém sat nhan dan
t6i cao phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025
cua Chinh phu quy dinh viéc sap xép lai, xtr 1y tai san coéng la nha, dat;

2. Nha, dat duoc giao, cap moi.
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I1. Cac truwong hop khong thwe hién sip xép lai, xir Iy
1. Co s& nha, dat duoc tiép nhén theo quyét dinh diéu chuyén cua

B¢ Tai chinh (don vi chi thyuc hién bdo cdo dé cap nhat thong tin vao Co s& dir
liéu quoc gia vé tai san cong).

2. Nha, dat trong truong hop sap nhap, hgp nhat, chia tach, giai thé, chim
dut hoat dong theo quyét dinh hodc phuong an, dé an dugc Vién trudng Vién klem
sat nhan dan toi cao phé duyét; nha, dat chua duoc phe duyét phucmg an sap xép
la1, xur ly nhung c6 nhu cau diéu chuyén giita cac don vi trong pham vi quan ly cua
nganh Klem sat thi thyc hién theo quy dinh tai Luat Quan ly, st dung tai san cong,
Nghl dinh s6 15 1/2017/ND-CP. Sau khi hoan thanh viéc ban giao, t1ep nhan, don
vi tiép nhan nha, dat c6 trach nhiém ké khai, bdo cdo dé sap xép lai, xir Iy theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP;

3. Nha, dat ma nha hoic dat hodic ca nha va dit thudc truong hop thué, thué
lai, mugn ctia cc doi tuong khéc, trir cdc trudng hop thué cua td chire c6 chirc
ning quan ly, kinh doanh nha dia phuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi
dinh s6 03/2025/ND-CP.

4. Pat, tai san gin lién véi dat thude truong hop thu hdi dit theo quy dinh
ctia phép luét vé dat dai.

5. Pat (bao gOm tai san gan lién voi dat) thugc trach nhiém quan ly cua Uy
ban nhan dan cap x&, Chu tich Uy ban nhédn dan cap xd theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai; dat (bao gom tai san gan lién v&i dat) giao cho td chirc phat trién

quy dat theo quy dinh cua phéap luét vé dat dai.

6. Nha, dat bi lan chiém (bao gdm truong hop bi 14n, chiém mét phan) thi
khong thuc hién sap xép lai, xir ly theo quy dinh tai Nghl dinh 03/2025/ND-CP;
don vi quan ly, str dung nha, dat cé trach nhiém lién hé voi cac co quan chirc ndng
dé xir ly theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé xir ly vi pham hanh
chinh, phap luat vé hinh su, phap luat khac co lién quan. Sau khi hoan thanh vigc
xtr 1y va thu héi lai nha, dat bi lan, chiém ma nha, dat d6 thudc pham vi quy dinh
tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP thi thuc hién sip xép lai, xir 1y

theo quy dinh tai Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP.

Hang nidm, don vi c¢é nha, dat bi 14n, chiém phai béo céo co ‘quan quan ly
cap trén vé tinh hinh xr 1y viéc 1an, chiém va trach nhiém ctia tap thé, c4 nhén lién
quan dén viéc phoi hop véi cac co quan chirc ning dé xir ly viée lan, chiém.

7. Cac truong hop khac (duwgc quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh s6
03/2025/ND-CP).

III. Trinh tw thwe hién khi sap xép lai, xir 1y

1. Bdo cdo ké khai, dé xuat, tong hop dé xuat phwong an sip xép lai,
xir Iy nha, dat

Don v1 tryc tiép quan 1y, su dung nha, dat 1ap bdo cdo ké khai va dé xuat
phuong 4n sdp xép lai, xir Iy d6i véi cac co s& nha, dat dang quan 1y, st dung
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theo MAu s6 01a tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP gt
don vi quan ly cap trén (néu cO).

Pon vi quan 1y cap trén (neu c6) tong hop dé xuat phuong an sap xép lai,
xu ly nha, dat thuc hién theo Mau s6 01b tai Phu luc ban hanh kem theo Nghl dinh

so 03/2025/ND-CP. Truong hop khong c6 don vi quan ly cap trén, don vi truc
tiép quan ly, str dung nha, dat lap thém Mau s6 01b tai Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP va bao cao nguoi ¢6 tham quyén 14p phuong 4n sap
xep lai, xur ly.

Pon vi truc tiép quan ly, st dung nha, dat chiu trach nhiém vé tinh day du,
chinh xac cua cac thong tin ké khai, ho so phap ly ve nha, dat va ho so khac phuc
vu Viéc tong hop, lap, phé duyét phuong an sap xep lai, xir Iy nha, dat. Truong
hop cac ho so phép 1y vé nha, dat khong co hodc co nhung bi that lac thi don vi
quan ly, sir dung nha, dat c6 van ban xac nhan vé viéc nay va chiu trach nhiém
trude phap luat vé viéc xac nhan cua minh; van ban xac nhan dugc thay thé cho
cac ho so khong co hodc bi that lac dé phuc vu viéc tong hop, 1ap, phé duyét
phuong an sap xép lai, xir ly nha, dat.

Don vi quan ly cap trén (don vi tong hop néu cd) tong hop dé xuat phuong
an sap xép lai, xtr ly nha, dat chju trach nhiém xem xét sy phu hop cua phuong
an, ra soat, d6i chiéu ho so phap ly va cac thong tin trong Bao cao ké khai, bao
dam day du, chinh x4c; thoi han ra soat, d6i chiéu t6i da 1a 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc day da ho so.

2. T6 chirc kiém tra hién trang va lap phwong 4an

Don vi dugc giao nhiém vu chu tri to chirc kiém tra hién trang theo Quyét
dinh s6 45/QD-VKSTC c6 trach nhiém ph01 hop vo1 cac co quan chirc nang co6
lién quan cua dia phuong (noi co nha, dat) dé kiém tra hién trang nha, dat. Viéc

kiém tra hién trang nha, dat duoc 1ap thanh Bién ban doi vO1 tung co sO nha, dat
theo Mau s6 02 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP.

Tréncoso két qua kiém tra hién trang nha, dat va Bao céo tong hop dé xuat
phuong an sap xép lai, xtr ly nha, dat (trong truong hop c6 don vi tong hop) hoac
Bao cao ké khai va de xuat phuong an sap xep lai, xtr 1y nha, dat (trong truong
hop khong c6 don vi tong hop), don vi dugc giao nhi€ém vu lap phuong an sap xép

la1, xu ly nha, dat theo Quyet dinh s6 45/QD-VKSTC co trach nhiém 1ap phuong

an sap xep lai, xu ly nha, dat theo Mau s6 01c tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi
dinh s6 03/2025/ND-CP, bao cao Vién k1em sat nhin dén tdi cao (qua Cyc Tai
chinh) dé lay y kién ctia Uy ban nhan dén cép tinh (noi ¢ nha, dit). Hb so bao

cao gom:
a) Vin ban bdo cédo phuong an sap xép lai, xir 1y nha, dat: 01 ban chinh;
b) Béo céo ké khai va dé xuat phuong an theo Mau s6 0la: 01 ban chinh;

C) Tong hop dé xuat phuong an sap xép lai, xir Iy nha, dat (Pon vi quan ly
cap trén (néu cd)) theo Mau s6 01b: 01 ban chinh;

d) Phuong 4n sap xép lai, xtr Iy nha, dat theo Mau s6 0lc: 02 ban chinh;
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d) Bién ban kiém tra hién trang nha, dat theo Mau s6 02: 01 ban chinh;

e) Ho so phap ly vé nha, dat cua timg co s& nha, dat hodc Vin ban xéc nhan
vé viéc khong c6 ho so phép 1y hodc c6 nhung bi that lac ctia don vi: 01 béan sao;

g) Giay to khac ¢6 lién quan (néu cé): 01 ban sao.

3. Lay y kién ciia Uy ban nhan din cap tinh (noi c6 nha, dat) va lap ho
so de nghi phé duyét phwong an

3.1. Trén co so ho6 so béo cdo cua don vi duoc néu tai myc 2 nén trén, Vién
kiém sat nhan dan t01 cao lap ho so dé lay y kién cua Uy ban nhan dan cap tinh
(noi ¢6 nha, dat). H6 so gdm:

a) Van ban cua Vién kiém sat nhan dan toi cao vé VigC de nghi Uy ban nhan
dan cap tinh (noi c6 nha, dat) cé y kién vé phuong 4 an sap xep la1, xur ly nha, dat
(trong d6 néu rd y kién ctia Vién kiém sat nha dan tdi cao vé phuong 4n sap xép
lai, xtr Iy nha, dat quy dinh tai diém b khoan nay): 01 ban chinh:

b) Phuong an sip xép lai, xtr Iy nha, dat theo Mau s6 0lc tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh 03/2025/ND-CP: 01 ban chinh;

c) Bién ban kiém tra hién trang nha, dat: 01 ban sao.

3.2. Trong thot han 03 ngay, ké tir ngay nhan dugcy kién cua Uy ban nhan
dan cap tinh (no1 ¢6 nha, dat) veé phuong an sap xep lai, xur 1y nha, dat hozic ké tur
ngay hét thoi han cé y kién (trong truong hop Uy ban nhén dan cap tinh noi cO
nha, dat khong c6 y kién theo thoi han quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh SO
03/2025/ND-CP), Vién kiém sat nhan dan t6i cao cé vin ban chuyén y kién cua
Uy ban nhéan dan cap tinh (noi c6 nha, dat) hodc vin ban thdng béo vé viéc Uy
ban nhan dén cap tinh khong c6 ¥ kién theo thoi han quy dinh, cho don vi lap
phuong an dé lap ho so trinh Vién kiém sat nhan dan tdi cao phé duyét phuong én

theo tham quyén.

3.3. Trong tho1 han 30 ngay ke tir ngdy nhan day du ho so dé nghi phé duyét
phuong 4n, Vién kiém sét nhan dan toi cao (Cuc Tai chinh) lap ho so dé nghi Lanh
dao Vién kiém s4t nhan dan toi cao phé duyét phuong an theo tham quyén. Thanh
phan ho so thyuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghj dinh s 03/2025/ND-CP.

Luu y: Doi véi cac €0 s0 nha, dat lap ho so trinh phé duyet phu'orng an “diéu
chuyén”, “chuyen giao vé dia phuong quan ly, xu ly”, ngoai nQ1 dung theo Mau
0lc néu tai diém d muc 2 néu trén don vi c6 bdo cdo cu thé thém vé nguyén gia,
gia tri con lai cua dat va nha.

IV. Cac hinh thirc khi thwe hién xir 1y, sip xép lai
1. Giir lai tiép tuc sir dung

Viéc glu lai tiép tuc str dung duogc ap dung ddi véi nha, dat dang sir dung
phu hgp v61 muc dich duge Nha nude giao, cho thué, chuyen muc dich st dung
dat, chuyen doi cong nang su dung cua tai san, cong nhan quyen sir dung dat, nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat, dau tu xay dung, mua sam.
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Pon vi ¢6 nha, dat dugc phé duyét phuong an giir lai tiép tuc st dung co
trach nhi€ém quan ly, str dung nha, dat theo ding quy dinh cua phap luat vé quan
ly, str dung tai san cong, phap luat vé dat dai va phap luat khac cé lién quan.

2. Thu hoi

2.1. Viéc thu hoi nha, dat dugc ap dung trong cac trudong hop sau:

a) Nha, dat khong sir dung lién tuc qué 12 thang, trir trudng hop dang trién
khai thu tuc dé thyc hién dy an dau tu theo quy dinh cua phap luat ma khong thuge
truong hop thu hoi theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

b) Tang cho, gop von, cho muon, cho thué, lién doanh, lién két, sir dung

' nha, dat dé bao dam thuc hién nghia vu déan su khong ding quy dinh, trir nha, dat
thudc vu viée da duge Toa 4n nhan dan c6 tham quyén thu ly,

c) Nha, dat str dung khong hi€u qua hogdc giam nhu cau str dung do thay doi
t6 chirc bd mdy, thay ddi chirc nang, nhiém vu.

2.2, Uy ban nhan dén cap tinh (no1 co nha, dat) ban hanh Quyet dinh thu
hoi nha, dat do Vién kiém sat nhan dan tdi cao quan 1y sau khi Vién kiém sat nhan
dan t6i cao phé duyét phuong 4n thu hdi.

Trinh ty, thd tuc ban giao, tiép nhan va xu ly nha, dat sau khi co quyét dinh
thu hoi dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
va khoan 10 DPiéu 1 Nghj dinh s6 114/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

3. Pieu chuyén

3.1. Viéc diéu chuyén dugc ap dung trong céc trudmg hop:

a) Khi c6 su thay doi vé don vi quan ly, co cau to chirc, phan cap quan 1y;

b) Tur noi thira sang noi thié'u‘ theo tiéu chuan, dinh murc st dung tai san
cong do co quan, nguol ¢6 thdm quyén ban hanbh;

¢) Viéc diéu chuyén tai san mang lai hiéu qua str dung cao hon;

d) Pon vi dugc giao quan ly, stir dung nha, dat nhung khéng c6 nhu cau st
dung thuong xuyén;

d) Truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu chuyen nha, dat duoc thuc hién khi x4c dinh dugc cu thé don vi tiép

nhén va don vi tiép nhan phal cO van ban de nghi tlep nhan nha, dat trong do

thuyét minh su pht hop cuia viée tiép nhan nha, dat véi quy dinh vé tiéu chuén,
dinh murc sir dung tai san cong.

3.2. Tham quyen quyét dinh diéu chuyen nol1 dung Quyét dinh diéu chuyén,
viéc ban giao, tlep nhan tai san diéu chuyen va cac nd1 dung khac thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 20, Piéu 21 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP cua Chinh phu va
cac van ban quy dinh hién hanh.

Pon vi c6 tai san diéu chuyen cé trach nhiém cdp nhat thong tin vé nguyen

gia, gia tri coOn lai cua tai san diéu chuyén tinh dén thoi diém ban hanh quyét dinh
diéu chuyén.

JF k',"a!',- "‘,-"i";-h =
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4. Chuyén giao vé dia phwong quan ly, xiwr ly

4.1. Viéc chuyén giao nha, dat vé dia phuong quan 1y, xtr ly duogc thuce hién
trong cac truong hop sau:

a) Nha, dat da du.'orc giao, bo tri lam nha & khong dung tham quyeén trudc
ngay Luat Pat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh c6 khudn vién ddc 1ap hodc ¢6

thé tach biét khot khuon vién co s¢ nha, dat, c6 16i di riéng ma co quan, don vi
khong con nhu cau sir dung;

b) Nha, dat khéng thugc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay ma co
quan, don vi khong con nhu cau sur dung.

4.2. Tham quyén quyet dinh chuyén glao nha, dat vé dia phuong quan ly,
xu ly: Vién truong Vién kiém sat nhan dan toi cao quyét dinh chuyén glao nha,
dat do nganh Kiém séat nhan dan quén ly vé Uy ban nhan din cip tinh (noi c6 nha,
dat) quan ly, xt 1y;

4.3. N6i dung chu yéu cua Quyét dinh chuyén giao gom:
a) Tén don vi c6 nha, dat chuyén giao;

b) Danh muyc nha, dat chuyén glao (dia chi nha, dat; dién tich dat, dién tich
nha; nguyén gia, gié tri con lai theo s6 ké toan; 1y do chuyén giao);

Danh muyc tai san khac (chung loai, sO lugng; tinh trang; nguyen g1a, gia tri

con lai theo s6 ké toan; Iy do chuyén giao) trong truong hop chuyén giao cling v&i
nha, dat;

Don vi ¢6 tai san chuyen giao co trach nhiém cap nhét thong tin vé nguyén
gia, gia tri con lai cua tai san chuyén giao tinh dén thoi diém ban hanh quyét dinh
chuyén giao.

c) Co quan tiép nhan tai san chuyén giao: Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6
nha, dat.

d) Trach nhiém t6 chirc thuc hién.
4.4. Viéc ban giao, tiép nhan nha, dat chuyén giao

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 Quyet dinh chuyen giao nha, dat cua
co quan c6 tham quyén, don vi c6 nha, dit chuyén glao c6 trach nhiém phdi hop
vO1 co quan chirc néng cua dia phuong thuc hién ban giao tai san; thue hién hach
toan giam tai san chuyen giao. Viéc ban giao, tiép nhén tai san duoc 14p thanh
Bién ban theo Mau s6 01/TSC-BBGN ban hanh kém theo Nghi dinh sé6
151/2017/ND-CP;

Poi v6i nha, dat chuyén giao 1a tru sé 1am viéc, co s& hoat dong su nghiép
hién c¢6 cua don vi duge Nha nudc giao tru s¢ lam viée, co s¢ hoat dong sur nghiép
khéac hodc duoc dau tu xay dung tru s& lam vigc, co so hoat dong sy nghiép tai
dia diém md&i ma tru s& cii khong con nhu cau str dung thi viéc ban giao, tiép nhin
duoc thuc hién sau khi hoan thanh viée tiép nhén tru s& lam viéc, co s& hoat dong
su nghiép khéc hodc dau tu xay dung, dua tru s& lam viéc, co s& hoat dong su
nghiép tai dia diém madi vao sitr dung theo quy dinh cta phép luét.
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Truong hop qua thot han theo quy dinh ma don vi ¢6 tai san khong ban giao
hodic co quan chirc ning cua dia phuong khong tiép nhan thi bén khong ban giao
hodc bén khong tiép nhan phai chiu trach nhi¢m chi tra chi phi cho viéc quan ly,
bao quan, bao vé€ tai san trong thoi gian cham ban giao, cham tlep nhan va chiu
trach nhiém boi thudng trong trudng hop tai san bi huy hoai, mat hodc hu hong;
khong sir dung ngéan sach nha nudc dé thanh toan chi phi phat sinh trong trudng

hop nay;
Khong thuce hign boi thuong, hd trg, thanh toan gia tri tai san d6i véi truong
hop chuyén giao nha, dat va céc tai san khéc (néu c6) vé dia phuong quan 1y, xir 1.

S. Tam giir lai tlep tuc swr dung
5.1. Viéc tam giir lai tiép tuc str dung duoc ap dung trong céc trudmg hop:

a) P6i voi nha, dat 3 dugc giao, bo tri 1am nha & khéng diing tham quyén
va khong du diéu kién chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir 1)? theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh 03/2025/ND-CP, thi nguo1 dung dau don vi
quan ly, st dung nha, dat phai thyc hién di do1 cac hg gia dinh, ca nhéan ra khoi
khuén vién co s& nha, dat dé sir dung dung muc dich. Viéc hd trg dm vo1 cac ho
gia dinh, ca nhan phai di doi (néu c6) dugc thuc hién nhu quy dinh vé viée ho tro
dé théo d&, phé dd, di doi tai san gén lién véi dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 21
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh
vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

Co quan, to chirc, don vi quan ly, st dung nha, dat dé nghi don vi, to chirc
thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu tai dia phuong (noi ¢6 nha, dat)
lap phu'cmg 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu dé trinh co quan nha nudc co thérr}
quyén phé duyét phuong an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Pon vi, t
chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cé trach nhiém phdi hop
vGi co quan, to chirc, don vi quan ly, sir dung nha, dat trong qué trinh 14p, phé
duyét phuong 4n boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luét.

Truong hop sir dung mot phan co s& nha, dat khong ding quy dinh ma
khong thé tach phan dién tich st dung khong dung quy dinh thanh khuén vién ddc
lap, co 16i di riéng thi co quan, t6 chirc, don vi ¢é trach nhiém cham dut viéc st
dung nha, dat khong dung quy dinh;

5.2. Sau khi hoan thanh viéc di do, cham dut viéc sur dung nha, dat khong
dtng quy dinh thi don vi thuc hién sép xép lai, xr Iy nha, dat theo quy dinh tai

Nghi dinh 03/2025/ND-CP.
6. Thay doi phwong an sép xép lai, xir ly nha, dat da dwge phé duyét

Viéc thay d6i phuong an sap xép lai, xir Iy nha, dat d3 duoc phé duyét (bao

gom cac truong hop da dugc phé duy€t phuong an theo quy dinh cua phap luat vé
sap xép lai, xtr Iy nha, dat trudc ngay Nghi dinh 03/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh, nay c6 su thay d6i) dugc thuc hién nhu sau:

6.1. Nha, dat da dugc phé duyét phuong 4n thu hdi, diéu chuyen hogc
chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir Iy nhung chua thuc hién ban giao, tiép
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nhan ma trong qua trinh thuc hién can phai thay d6i phuong an da dugc phé duyét
sang cac phuong an khac thi bao cdo Vién ki€m sat nhan dan toi cao dé thay doi
phuong an xtr ly.

6.2. P6i v4i nha, dat dugce phé duyét phuong 4n tam gii lai tiép tuc st dung
thudc trudong hop nha, dat sir dung khong dung quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu
15 Nghi dinh 03/2025/ND-CP, vig€c xu ly nha, dat sau khi hoan thanh viéc di doi,
cham dut viéc sir dung khong diung quy dinh dugc thyc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh 03/2025/ND-CP; khong thuc hién thu tuc thay doi

phuong an.

6.3. P6i véi nha, dat duge phé duyét phuong an glu: lai tiép tuc str dung thi
khong thye hién thu tyc thay d6i phuong 4n, bao gdm ca cac truong hop cé nhing
thay doi sau day:

a) Thyuc hién du 4n dau tu xay dung mdi, cai tao, nang cap, m& rong nha,
cong trinh trén khuén vién dat. Trong truong hop nay, don vi thye hién quan ly,
su dung nha, dat theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung tai san cong,
phép luét vé dat dai, phap luat khéac c6 lién quan;

b) Trong qua trinh sir dung c6 su thay d6i dién tich do do dac lai, do phuo*ng
phép do dac, do tu nhién, sat 16, do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén glao
thém, do pha dg, giai phong mat bang, do bi thu hoi mét phan dign tich nha, dat
hogc thu hoi toan bd co s& nha, dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (bao
gom trudng hop co quan nha nudc chua co quyét dinh thu hoi dat nhung thudc
quy hoach, ke hoach sir dung dat su dung vao muc dich qudc phong, an ninh, phat
trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia, cong cong). Trong tru:ong hop nay, don
vi thuc hién ding ky dat dai, hach toan, quan ly, su dung va xu ly nha, dat theo
quy dinh cua phap luat co6 lién quan;

c) Tén cua don vi quan ly, sir dung nha, dat c6 su thay doi do hop nhat, sap
nhap, chia tach, giai thé, cham dut hoat dong va cac truong hop thay do6i tén goi
khac hodc co su thay d6i co quan quan ly cap trén hoac chuyén d6i méd hinh hoat
dong doi vo1 don vi sy nghlep cong lap theo quyet dinh cua co quan, nguoi o
tham quyén ma phap nhan méi duoc ké thira quyén, nghia vu vé tai san (nha, dat)

theo quy dinh cua phap luat;

d) Tén dia chi nha, dat c6 su thay doi theo vin ban cua co quan, nguoi co
tham quyén ma khéng thay doi vi tri nha, dat thi don vi dugc tiép tuc thuc hién
theo phuong an dugc co quan, nguoi €0 tham quyén phe duyét theo tén goi1, dia
chi nha, dat va dién tich nha, dat méi. Truong hop viée thay doi hién trang str
dung nha, dat gan véi hanh vi vi pham quy dinh ctia phép luat thi viéc xir Iy hanh
v1 vi pham dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luéat co lién quan;

d) Thuc hién xur ly nha, fﬁt tai don vi theo quy dinh cua Luat Quan ly, su
dung tai san cong, Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP.

6.4. Truong hop nha, dat da duoc co quan, nguoil coO tham quyen phé duyét

phuong 4n sip xép lai, xir 1y nha, dat nhung trong qua trinh to chire thye hién
phuong 4n di duoc phé duyét ma phat sinh tranh chap, khiéu nai, t6 cdo hoic b
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lan, chiém thi don vi c6 nha, dat va cac co quan chirc nang xu ly theo quy dinh
cua phap luat. Sau khi hoan thanh viéc xu ly tranh chap, khiéu nai, t6 cdo, lan,

chiém thi thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop thude pham vi, doi turong quy dinh tai khoan 1 Piéu 1, khoan
1 Piéu 2 Nghi dinh 03/2025/ND-CP thi tlep tuc thyc hién theo phuong an sap Xép
la1, xu ly nha, dat da dugc co quan, nguoi o tham quyén phé duyét; truong hop
can thay d6i phuong an sip xép lai, xir Iy nha, dat thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh 03/2025/ND-CP;

b) Trudng hop khong thude pham vi, d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu
1, khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 03/2025/ND-CP thi dirng thuc hién phuong an da
dugc phé duyét. Viéc quan ly, st dung, xir Iy nha, dat trong trueong hop nay thuc
hién theo quy dinh cua phap luat ¢é lién quan.

7. Xir Iy nha, dat sir dung khong ding quy dinh
Thuec hién xir Iy theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s6 03/2025/NP-CP.

8. Xir Iy chuyén tiép doi voi nha, dﬁt ci’ia don vi dang thl_rc hién sip xép
lai, xwr ly theo quy dinh cua phap luiit vé sip xeép lai, xir Iy nha, dat truéc ngay
01 thang 01 nim 2025 ma den ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thl hanh chwa
dwgc co quan, ngwoi co tham quyen phe duygt ph1r0'ng an sap xep lai, xwr ly

8.1. P6i véi nha, dat khong thuc hién sip xép lai, xtr ly quy dinh tai Piéu 3
Nghi dinh 03/2025/ND-CP thi don vi ¢6 trach nhiém quan ly, su dung nha, dat
theo quy dinh tuong Ung cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong phap luat
vé dat dai, phap luat khéc co lién quan; khéng tiép tuc thuc hién sip xép lai, xtr ly
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

8.2. Doi véi nha, dat thudc pham \%| sap xep quy dmh tal khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh 03/2025/ND-CP thi don vi tlep tuc thuc hién sap xep lai, x1r Iy nha, dat
theo quy dinh tai Nghl dinh 03/2025/ND-CP. Truong hop da kiém tra hién trang
su dung nha, dat, tong hop, lap phuong an sap xep lai, xur ly nha, dat, gul lay
kién Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh vé sap xep lai, xur ly nha, dat trudce
ngay Nghi dinh 03/2025/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi khong phai thuc hién lai
cac cong viec da thuc hién.

8.3. Truong hop nha, dat d3 dugce bao céo ké khai va dé xuat, tong hop, lap
phuong 4n sip xép lai, xir Iy nha, dat trudc ngay Nghi dinh 03/2025/ND-CP c¢6
hi¢u Iuc thi hanh ma khong con phu hgp vo1 quy dinh tai Chuong II Nghi dinh
03/2025/ND-CP hoic c¢é nhitng thay doi quy dinh tai khoan 3 Dleu 5 Nghi dinh
03/2025/ND-CP thi thyc hién theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 5 Nghi dinh
03/2025/ND-CP. Truong hop can phai kiém tra lai hién trang nha, dat thi co quan
c6 tham quyén lap phuong 4n quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh 03/2025/ND-
CP xem xét, quyét dinh.

9. X ly chuyen tiep doi véi nha, dat ciia don vi da dwoc phe duyet
phwong an sap xep lai, xir Iy nha, dat theo quy dinh cua phap luat ve sap xep
lai, xir Iy nha, dat truede ngay 01/01/2025 ma dén ngay Nghi dinh 03/2025/ND-

CP c6 hiéu lwe thi hanh chwa hoan thanh viéc thwe hién phwong 4n va nha,
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dat d6 thudc pham vi sip xép lai, xir ly theo quy dinh tai Nghi dinh
03/202S5/ND-CP +

9.1. Poi voi nha, dat d3 duge phé duyét phuong an gitr lai tlep tuc sur dung
thi don vi quan ly, st dung nha, dat tlep tuc thyce hi€n cac cong viéc chua hoan

thanh tuong tmg theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh 03/2025/ND-CP.

9.2, B01 véi nha, dat d3 dugce phé duyét phuong an thu hoi, diéu chuyén,
chuyen giao vé dia phuong quan ly, xir 1y thi tiép tuc thue hién cac budce cong
viéc chua hoan thanh tuong g theo quy dinh tai cac Piéu 11, 12 va 13 Nghi

dinh 03/2025/ND-CP.

Thoi diém dé tinh thdi han ban hanh Quyét dinh xtt 1y, ban hanh vin ban
glao co quan chirc nang cua dia phuong tlep nhén nha, dat; thoi han ban g1ao tiép
nhén nha, dat thu hoi, diéu chuyén, chuyén glao vé dia phuong quan 1y, xir 1y dugc
tinh tur ngay Nghi dinh 03/2025/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh. Viéc ban giao, tiep
nhdn tai san dugc lap thanh Bién ban theo Mau s6 01/TSC-BBGN ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP.

Truong hop chua thyc hién ban giao, tiép nhan ma can thay doi phuong an
sap xép lai, xtr 1y nha, dat thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi
dinh 03/2025/ND-CP.

9.3. Poi véi nha, dat da dugc phé duyet phuong 4n tam gitr lai tiép tuc sir dung:

a) Truong hop nha, dat sir dung chua ding quy dinh thi thure hién céac budc
cong viéc chua hoan thanh tuwong ung theo quy dinh tai PBi€u 14 Nghi dinh
03/2025/ND-CP;

b) Truong hop nha, dat thudc quy hoach, ké hoach sir dung dat phuc vu
muc dich quoc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi 1oi ich qudc gia, cong
cong phai thu h6i nhung chua ¢6 quyet dinh thu hoi ctia co quan nha nudce c6 tham
quyén theo quy dinh cua phap luét vé dat dai thi don vi c6 trach nhiém quan 1y,
sir dung theo quy dinh cuia phéap luat vé dat dai va thuc hién ban giao cho co quan
chirc ning theo Quyét dinh thu hoi dat ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

c) Truong hop nha, dat thudc quyén quan ly, sir dung hop phap cua don vi
ma chua dua vao su dung va khong thudc truong hop phai thu hoéi theo quy dinh
cua phap luat thi don vi c6 phuong an, quan ly, str dung nha, dat theo quy dinh va
ké khai, bao céo dé sap xép lai, xir ly theo quy dinh tai Nghi dinh 03/2025/ND-CP.

10. Xir Iy chuyén tiép don v0'1 nha, dat ciia co quan, to chirc, don vi da
duge Phe duyét phuwong an sap xep lai, xir ly theo quy dlnh ciia phap luit ve
sap xep lai, xir Iy nha, dat trudc ngay 01/01/202S5 ma den ngay Nghi dinh
03/2025/ND-CP c¢6 hieu lwc thi hanh chwa hoan thanh viéc thuce hién phwong
an va nha, dat d6 khong thudc pham vi sip xép lai, xir 1y theo quy dinh tai
Nghi dinh nay

10.1. B6i véi nha, dat da dugce phé duyét phuong an giir lai tiép tuc sir dung
thi viéc quan ly, st dung, xur ly nha, dat d6 duge thuc hién theo quy dinh tuong
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g ctia phap luét vé quan ly, sir dung tai san cong, phap luét vé dat dai, phap luat
khac co lién quan.

10.2. D4i véi nha, dat da duoc phé duyét phuong an tam giir lai tiép tuc sir
dung thi can cir hién trang str dung, don vi c6 trach nhiém quan ly, sir dung theo
quy dinh tuong ng cua phap luat vé dat dai, phap luat c6 lién quan.

10.3. Dgl vGi nha, dit da dugce phé duyét phuong an thu hoi, diéu chuyén,
chuyén giao vé dia phuong quan ly, xu ly:

a) Tmong hop da thuc hién viéc ban giao, tiép nhan thi tiép tuc thuc hién

cac budc cong viéc chua hoan thanh tuong tng theo quy dinh tai cac Piéu 11, 12
va 13 Nghi dinh 03/2025/ND-CP;

b) Trudmg hop chua thyc hién viéc ban giao, tiép nhén thi dimg viéc thuc
hién phuong an; viéc quan ly, su dung, xur ly nha, dat d6 dugc thyc hién theo quy
dinh tuong Ung cua phap luat vé dat dai, phap luat khac co lién quan.

V. To chirc thuc hién

Thu truong cac don vi trong nganh Kiém sat nhan dan c6 trach nhiém to
chirc trién khai thuc hién viéc sap xep lai, xu ly nha, dat va huong dan cac don vi
truc thude (néu cd) doi vai cac co sd nha, dat phai thuc hién sap xép lai, xir ly
theo quy dinh cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong, cac Nghi dinh cua Chinh
pht va Huéng dan nay.

Truong hop co kho khan, vuong mac, cac don vi phan anh vé Vién kiém
sat nhan dan t6i cao (Cuc Tai chinh) dé phoi hop giai quyét. /.

Noi nhin: TL.VIEN TRUONG

- Nhur trén; | | CUC TRUONG CUC TAI CHINH
- Vién truéong VKSND t61 cao (d€ bao cao);

- B/c Nguyén Duy Giang, PVT VKSTC (dé blc);

- Cong thong tin dién tir VKSTC (dé dang tai); (Pa ky)

- Luu: VT, C3 Mai: 100b.

Nguyén Vin Ha



