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Thue hién chi dao cua Ban chi dao Trung wong vé phat trién khoa hoc,
cong nghé, déi mdi sang tao va chuyén ddi s6, B Tai chinh huéng dan vé hoat
dong tham dinh gié tai san, trong d6 c6 tham dinh gia cong nghé theo quy dinh
tai hé thong chuan muc tham dinh gi Viét Nam nham thuc diy qua trinh thuong
mai héa san pham nay.

Theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 4 ctua Luét Gia 2023: “11. Djnh gid la
qud trinh co quan nha nude cé tham quyén hodc t6 chire, cd nhdn kinh doanh
hang hoa, dich vu thuc hién xac dinh gia cua hang hoa, dich vu” va khoan 16
Diéu 4 cta Luat Gia 2023: “16. Tham dinh gid la hoat dong tw van xdc dinh gid
tri cua tai san tham dinh gia tai mot dia diém, thoi diém, phuc vu cho muc dich
nhat dinh do doanh nghiép tham dinh gia, hoi dcﬁng tham dinh gia thuc hién theo
Chudn muc tham dinh gia Viét Nam”.

Nhu vay, dinh gid 1a mot thuat ngir rong hon tham dinh gid; “Pinh gid” lai
duoc chia thanh 02 nhém: (1) Binh gid cua Nha nudc (dinh gia cho cac hang
héa dich vu thuéc Danh muc hang héa, dich vu do Nha nuwoc dinh gia quy dinh
tai Ludt Gid gom 42 nhém hang héa, dich vu) va (2) Cac hoat déng dinh gid con
lai (hoat dong dinh gia nay theo nhu cau, théa thuan, co thé thuc hién béi bat cir
ai va cé thé lwa chon tham khao dp dung hodc khong ap dung cac quy dinh vé
quy trinh, phuong phdp dinh gia, tric truong hop phdp luat chuyén nganh nhu
phap ludt so hitu tri tué hodc khoa hoc, cong nghé co quy dinh cu !hé).

Con hoat dong “Tham dinh gia” 1a hoat dong nghé nghiép, nghiép vu c6
tinh chuyén mén, phai tuan thu theo cac Chuan myc tham dinh gia Viét Nam do
B Tai chinh ban hanh; hoat dong tham dinh gia do cac té chirc dap ung du diéu
kién theo luat dinh thuc hién. Trong pham vi van ban nay, B9 Tai chinh hudng
dan vé tham dinh gia cong nghé theo hé thdng phap ludt vé thim dinh gia.

1. Céc quy dinh chung vé thim dinh gia tai sin theo phap luat vé tham
dinh gia
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Tai Khoan 17 Diéu 4 Luat Gia 2023 quy dinh: “Tai san tham dinh gid bao
gom tai san, hang héa, dich vu, dwoc co quan, t6 chirc, cd nhdn yéu cau tham
dinh gid theo nhu cau hodc cdc truong hop phdp ludt quy dinh phai tham dinh
gid.”. Nhu vdy, ndi ham cua thudt ngir “tai san thim dinh giad” rat rong va cong
nghé ciing 1a mét loai tai san thim dinh gia.

Pé thyc hién thdm dinh gia, theo quy dinh cta Luat Gia 2023 c6 02 phuong
thirc thuc hién: (1) Hoat dong cung cép dich vu tham dinh gia do doanh nghiép
thdm dinh gia thuc hién va (2) Hoat dong thim dinh gia cia Nha nudc do hi
ddng thim dinh gia thyuc hién', cu thé:

- Tham dinh gia bang phuong thirc sir dung dich vu tham dinh gia:

+ Truong hop str dung dich vu thim dinh gia: ngudi ¢6 thim quyén, ¢é nhu
cau hodc phap ludt quy dinh phai thim dinh gi4; nguoi ¢ thdm quyén giao két
bing hop dong dan su vdi doanh nghiép tham dinh gia.

+ Doanh nghiép tham dinh gia thyc hién tham dinh gia tai san tuan thu theo
cac quy dinh cta phap luat thim dinh gia va chju trach nhiém vé viéc cung cap
dich vu tham dinh gia (Luat Gia 2023, cac van ban hudng dan va phap luét co
lién quan). Céach thirc tién hanh thdm dinh gia, phuong phéap thdm dinh gia...
dugc quy dinh cu thé tai hé théng Chuin muc tham dinh gia Viét Nam.

- San pham chuyén mén cua hoat dong dich vu tham dinh gia la Chimg thu
thim dinh gia va Béo cdo tham dinh gi4; ddy 1a mét trong nhimg co s& dé khach
hang, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dugc ghi tai hop dong tham dinh gia xem
xét, quyét dinh hodc phé duyét gia cua tai san’,

- Tham dinh gi4 bing phuong thirc tham dinh gia ctia Nha nudc:

+ Hoat dong thdm dinh gia ciia Nha nudc do Hoi dong tham dinh gia thyc
hién trong truong hop phéap luat cé lién quan quy dinh vé viéc str dung phuong
thirc nay; ddy l1a mét trong céc co so dé co quan, to chire, ngudi ¢é tham quyén

' “Diéu 40. Hogt dong thim dinh gm

1. Hoat dong tham dinh g:a bao gom hoat dong cung cdp dich vu tham dinh gid va hoat dong
tham dinh gid cua Nha nudc.

2. Hoat dpng cung cap dich vu tham dinh gid do doanh nghzep tham dinh gid thuc h:en dugc
giao két bing hop dong ddn su; hoat dong thim dinh gid cua Nha nudc do hoi dong tham
dinh gid thuc hién Iheo quyét dinh cua co quan, 16 chirc, ngudi cé thdm quyén quy dinh tai
Piéu 59 ciia Luat nay"”.

? Khoan 4 Piéu 55 Luat Gia 2023 quy dinh: “4. Ching thu tham dinh gid va bdo cdo tham
dinh gia dugc sic dung lam mét trong nhtmg co so dé khdch hang, 16 chirc, cd nhan c6 lién
quan dwgc ghi tai hgp dong tham dinh gid xem xét, quyel dinh hodic phé duyét gia cua tai san.
Chiimg thue tham dinh gid, bdo cdo tham dinh gid chi co gia tri su dung trong thoi han hiéu
luc theo diing muc dzch thdm dinh gid gén véi dung théng tin tai san, so lugng tai san tai hop
dong tham dinh gid.’
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xem xét quyét dinh, phé duyét gia khi ban, thanh ly, cho thué, lién doanh, lién
két, chuyén giao tai san cong hodc mua, di thué hang hoa, dich vu, tai san co su
dung vén nha nuéc’.

+ Nguoi ¢6 thim quyén thanh lap Hoi dong tham dinh gid 1a co quan, to
chirc, ngudi c6 thim quyén quyét dinh hodc phé duyét gia.

+ Thanh phan Hoi dong thim dinh gia va céc ndi dung lién quan dén hoat
dong cua Hoi dong thim dinh gia dugc quy dinh cu thé tai Muc 3 Chuong VI
Luat Gia 2023. Céch thirc tién hanh thim dinh gia, phuong phéap thdm dinh
gia... dugc quy dinh cu thé tai hé thong Chuan myc tham dinh gia Viét Nam.

+ San pham chuyén mén cua Hoi dong tham dinh gia 1a Thong bao két qua
thdm dinh gia va Bao céo thim dinh gia; ddy 13 co s& dé tham muu cho co quan,
td chirc, ngudi cé thim quyén xem xét quyét dinh, phé duyét gia theo quy dinh
cua phap luat cé lién quan’.

- Hoat dong tham dinh gia néu trén phai tuan thu Chuan muc thdm dinh gia
Viét Nam: Bo Tai chinh ciing ban hanh 06 Théng tu ban hanh 11 Chuan muc
thim dinh gia Viét Nam, trong d6 quy dinh céc cach tiép cin va phuong phap
tham dinh gia ap dung cho cac tai san, gom: (1) Thong tu sé 30/2024/TT-BTC
ngay 16/5/2024 cia Bo Tai chinh ban hanh céc chuan muc tham dinh gia Viét
Nam vé quy tic dao dirc tham dinh gid, pham vi cong viéc tham dinh gia, co so
gia tri thAm dinh gia, hd so thdm dinh gia; (2) Thong tu sé 31/2024/TT-BTC
ngay 16/5/2024 cua B¢ Tai chinh ban hanh chudn myc thim dinh gia Viét Nam
vé thu thap va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gia; (3) Thong tu )
32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctiia Bo Tai chinh ban hanh cac chuin muc
thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép cén tir thj truong, cach tiép can tir chi phi,
cach tiép can tir thu nhap; (4) Thong tu sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua

3 Piéu 59 Luét Gia 2023 quy dinh:

“1. Tham dinh gid ctia Nha nude duoc lwa chon thuc hién trong lrua'ng hop phap ludt ¢é lién
quan quy dinh vé viéc sir dung phwong thicc nay la mgt trong cdc co so dé co quan, 16 chirc,
ngudi cd tham quyén xem xét quyet dinh, phé duyét gid khi ban, thanh Iy, cho thué, lién
doanh, lién két, chuyén giao tai san cong hodc mua, di thué hang héa, dich vu, 1ai san c6 sir
dung von nha nudoc.

2. Co quan, 16 chirc, ngudi cé tham quyén quyét dinh hodc phe duyét gia theo quy dinh tai
khodan 1 Piéu nay khi lua chon phwong thirc rham dinh gia cua Nha nudc co trach nhiém
thanh lap hi dong thém dinh giG dé thuc hi¢n tham dinh gid cua Nha nudc.

3. Hoat dgng tham dinh gid ctia Nha nude khong ép dung doi véi hang héa, dich vu thuge
Danh muc hang hoa, dich vu do Nha nuwoc dinh gia.’

* Khoan 1 Diéu 64 Lugt Gia quy dinh: “/. Théng bdo két qua tham dinh gid va bdo cdo tham
dinh gia cua hgi dong Iham dinh gid dwgc sic dung lam co so dé tham mueu cho co quan, 16
chire, ngudi 6 thdm quyén xem xét quyét dinh, phé duyét gid theo quy dinh ciia phdp ludt c6
lién quan.”
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Bo Tai chinh ban hanh chuin myc thim dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia
doanh nghiép; (5) Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia Bo Tai
chinh ban hanh chuan myc thidm dinh gia Viét Nam vé thim dinh gi4 tai san vo
hinh; (6) Théng tu sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 cia Bo Tai chinh ban
hanh chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia bat dong san.

2. Chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé céc cach tiép cin va phwong
phap tham dinh gia tai san 4p dung trong thim dinh gia cong nghé

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Luat Khoa hoc, cong nghé va déi
mai sang tao: “Cong nghé la tap hop cac giai phap ky thuat, quy trinh, cong cu,
bao gom ca bi quyét, dwoc tao ra boi img dung tri thite khoa hoc, kinh nghiém
dé bién doi ngué:n lwe thanh san pham.” Nhu vdy, cong nghé bao gdm ca tai san
hiru hinh nhu “céng cu” va ca céc tai san vo hinh® nhu “bi quyét”, “giai phap k¥
thuat”,...Viéc tham dinh gia cong ngh¢ nodi riéng va tham dinh gia tai san noi
chung phai tuan thi hé thong Chuan myuc tham dinh gia Viét Nam.

Pé trién khai cac céach tiép cén va phuong phap trong tham dinh gia cong
nghé noi riéng va thdm dinh gia tai san n6i chung, B Tai chinh dd ban hanh
Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 va Thong tu sb 37/2024/TT-BTC
ngay 16/5/2024 quy dinh vé 03 cach tiép cén trong tham dinh gié tai san, bao
gdm: (1) cach tiép cén tir thi trudmg, (2) céch tiép cén tir chi phi va (3) cach tiép
can tir thu nhap. Cu thé nhu sau:

2.1. Cdch tiép cin tir thi truong

Céch tiép can tir thj truong® duge quy dinh cu thé tai Chuin myc thim dinh
gid Viét Nam vé cach tiép can tir thj truong ban hanh kém theo Thong tu s6

5 Pidu 4 Chudn muc thim dinh gi4 Viét Nam vé thim dinh gi4 tai san vd hinh ban hanh kém
theo Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia BO Tai chinh quy dinh:

“Diéu 4. Phén logi tai san vé hinh

Tai san vé hinh bao gom cdc loai sau:

1. Tai san tri tu¢ va quyén sc hitu tri tu¢ theo quy dinh cua phap ludt vé o hitu tri 1ué.

2. Quyén mang lai lgi ich kinh té doi véi cdc bén dwgc quy dinh cu thé tai hop dong ddn su
theo quy dinh cua phdp ludt vi du nhu quyén thuong mai, quyén khai thac khoang san.

3. Cac mai quan hé phi hop dong mang lai lgi ich kinh té cho cdc bén, cac moi quan hé voi
khdch hang, nha cung cdp hodc cdc chi thé khdc, vi du nhu danh sdch khdch hang, co so dit
liéu.

4. Cac tai san vé hinh khdc théa man diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia chudn muec
nay.’

¢ Khoan 1 Diéu 4 Chuan muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tlep cén tir thi trudmg ban hanh
kém theo Thong tu s0 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia BQ Tai chinh quy dinh: “1. Cdch
t.-ep cdn tir thi trtm'ng xdc dinh gid tri cua tai san thém dinh gid thong qua viéc so sanh tai san
tham dinh gid véi cdc tai san so sanh da cé cdc thong tin vé gid trén thi truong; truong hop
tham d;nh gid doanh nghiép dugc sie dung thém cdc théng tin vé gid cua chinh tai san tham
dinh gia.”
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32/2024/TT-BTC va tai Chuong IV ctia Chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé
thim dinh gi4 tai san v6 hinh ban hanh kém theo Théng tu sé 37/2024/TT-BTC
ngay 16/5/2024.

Phuong phép ap dung trong cach tiép cén tir thj truong 1a phuong phép so
sanh™®, trong d6 mt s6 noi dung can chi y khi 4p dung phuong phép so sanh la:

- Khao sét va thu théap thong tin vé c4c tai san so sanh c6 hoat dong chuyén
nhuong hodc chao mua hodc chao ban cong khai (quy dinh tai Piéu 6 Chuan
muec tham dinh gid Vi¢t Nam vé cdch tiép cdn tir thi trueong ban hanh kém theo
Théng tu s6 32/2024/TT BTC va quy dinh tai Diéu 19 Chudn muc tham dinh gla
Viét Nam vé tham dinh gia tai san vé hinh ban hanh kem theo Théng tir s6
37/2024/TT-BTC);

- Phan tich va diéu chinh sy khéc biét giira tai san tham dinh gia véi tai san
so sanh (quy dinh tai Piéu 7, 8 Chudn mue tham dinh gia Viét Nam vé cdch tiép
cdn tir thi truong ban hanh kém theo Thong tu sé 32/2024/TT-BTC);

- Xac dinh muc gia chi dan va gié trj tai san trén co s tong hop thong tin,
muc do tin cdy, bién do va tan suét diéu chinh (quy dinh tai Piéu 9, 10 Chuan
muc tham dinh gia Viét Nam vé cdch tiép can tie thi truong ban hanh kem theo
Théng tw s6 32/2024/TT-BTC).

2.2. Cdch tiép cgn tir chi phi

" Khoan 1, 2 Diéu 5 Chué.n muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tlcp cén tir thi truong ban
hanh kém theo Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2025 ctia B Tai chinh quy dinh:

e | Phu'(mg phdp so sanh xdc dinh gid tri cua tai san thdm dinh gid dwa trén co s¢ doi chiéu,
phdn tich va danh gid cdc yéu 16 so sdnh ciia cdc tai san so sanh véi tai san tham dinh gid tir
dé diéu chinh mirc gid cua cdc 1ai san so sanh lam co s wéc tinh gid tri cua tai san tham
dinh gia.

2. Phuong phdp so sdnh dugc dp dung dé tham dinh gid tai san cé hoat déng chuyén nhuong
hodic chao mua hodc chao bdn cong khai trén thi truwong. Mgt tai san dwoc coi la cé hoat
dong chuyen nhuwong hodc chao mua hodc chao bdn céng khai trén thj truong khi thu thap
dwoc it nhdt 03 tai san so sanh tir cdc t6 chire, cd nhan khac nhau da chuyen nhuong hodc
duwge chao mua hodc chao bén trén thi truomg gan thoi diém tham dinh gié va dia diém cua
tai san tham dmh gia.”

# Khoan 1 Diéu 18 Chuén myc thdm dinh gia Viét Nam vé tham dinh gi tai san v6 hinh ban
hanh kém theo Thong tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua By Tai chinh quy dinh:

“1. Phuwong phdp so sanh trong cdach tiép cdn tie thi truéng dugc dp dung trong tham dinh gid
tai san vé hinh khi dap g duoc dong thoi cde diéu kién sau:

a) Co !hong tin vé cdc gtao dich khach quan, doc lap cua it nhdt 03 tai san so sdnh tai hodc
gan thoi diém tham dinh gid nhung khéng qud 24 thang ké tir thoi diém tham dinh gia,

b) C6 @i théng tin dé diéu chinh su khdc biét vé dinh lwgng giita tai san thdm dinh gid va tai
san so sanh, ti do xdc dinh dugc miec gid chi dan;

¢) Ddp tng dugc cdc yéu cau khdc (ngoai yéu cdu vé so luang tai san so sdanh 16i thiéu) néu
tai C. hudn muc tham dinh gid vé cdch tiép cdn tie thi truong.’
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Céch tiép can tir chi phi’ dugc quy dinh cu thé tai Chudn myuc thdm dinh
gia Viét Nam vé céach tiép can tir chi phi ban hanh kém theo Thong tu sb
32/2024/TT-BTC va Chuong 3 Chuan muyc thim dinh gia Viét Nam vé tham
dinh gi4 tai san v hinh ban hanh kém theo Théng tu s6 37/2024/TT-BTC. Cach
tiép cén tir chi phi thuong dugc ap dung khi thugc mét trong cac truong hop quy
dinh tai Piéu 4 cua Chuan myc thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir chi

phi'’.

Phuong phap ép dung trong cach tiép cén tir chi phi 1a phwong phap chi phi
thay thé, phuong phép chi phi tai tao va phuong phap tong cong, mot sé ndi
dung dugc quy dinh cu thé nhu sau:.

- Phuong phép chi phi thay thé: xac dinh gia trj tai san dya trén chénh léch
gitra chi phi thay thé méi va gié tri hao mon cua tai san tai thoi diém thim dinh
gia (quy dinh tai Diéu 5 Chudn muc tham dinh gia Viét Nam vé cdch tiép cdn tir
chi phi ban hanh kém theo Théng tw sé 32/2024/TT-BTC).

Cong thic cia phuong phép chi phi thay thé:

Tong gia trj hao mon cua tai san

Gia tri udc Chi phi thay thé e R L .
A g e ~l n N d . tham dinh gia (khong bao gom phan
tinh cua tai (dd bao gom lgi e : ” il
e b gz < g gia tri hao mon chirc nang cua tai
ey nimdnclamhisdn o 4 8m dinh gié 8 duge phan &nh
dinh gia xudt/nha dau tu) S o]

trong chi phi thay thé)

- Phuong phdap chi phi téi tao: xac dinh gia tri cia m¢t tai san thong qua
viéc tinh toan chi phi tao ra mét tai san khac twong dong véi tai san can thim
dinh gia theo gia thj truong hién hanh, trir di hao mon (quy dinh tai Diéu 6
Chudn muec tham dinh gid Viét Nam vé cach tiép cdn tir chi phi ban hanh kém
theo Théng tu sé 32/2024/TT-BTC).

9 Khoan 1 Piéu 3 Chuén muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tlép cén tir chi phi ban hanh
kém theo Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B¢ Tai chinh quy dinh: “/. Cdch
tiép cdn tir chi ph1 la cdch thirc xdc dinh gid tri cua tai san tham dinh gid thong qua chi phl
tao ra mgt tai san cé chirc ndng, cong dung giong hét hodc twong tu vdi tai san tham dinh gia
va hao mon cua tai san tham dinh gid.”

2 pidu 4 Chuan muc thim dinh gia Viét Nam vé céch t1cp cén tir chi phi ban hanh kém theo
Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B§ Tai chinh quy dinh:

“Diéu 4. Truong hop dp dung cdch tiép cdn tiv chi phi

Cdch tiép cdn tir chi phi thuong dugc dp dung khi thugc mot trong cdc truong hop sau:

1. Khéng c6 di théng tin trén thj truomg dé ap dung cdch tiép can tir thi trucng va cdch tiép
cdn tie thu nhdp.

2. Cé dw dinh tao ra mét tai san méi hodc khi tham dinh gid cong trinh méi dugc xdy dung
hodc tai san méi dwoc ché tao. ) -

3. So sdnh, déi chiéu vdi cde cdch tiép cdn tham dinh gia khac.”
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Cong thirc cua phuong phap chi phi tai tao:

Gia tri udc tinh Chi phi tai tao 2 _— "
s SR N : . Tong gia tri hao mon cua
cua tai san = (da bao gom Lgi nhudn cia - tai san tham dinh gid
2 " . s L £ s ak alr s am 1a
tham dinh gia nha san xuat/nha dau tu) HB

- Phuong phap tong cong: xac dinh gia trj tai san bing tdng gia trj udc tinh
clia timg bd phan cau thanh sau khi da trir di hao mén (quy dinh tai Piéu 7
Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé cdch tié'p cdan tu chi phi ban hanh kem
theo Théng tu s6 32/2024/TT-BTC).

Cong thirc cia phuong phap tong cong:

Gia tri udc tinh cuia tai san i
tham dinh gia pe=

Trong do:

V;: gia tri bd phan céu thanh thir i cta tai san thim dinh gia duoc xac dinh
theo cac céch tiép can va phuong phap thdm dinh gia quy dinh tai Chuin muc
tham dinh gia Viét Nam;

n: tong s6 bd phén céu thanh nén tai san thim dinh gia;

i: b phan cdu thanh thi i.

- N6i dung vé viéc xéc dinh thanh phan chi phi tai tao, chi phi thay thé, lgi
nhuén, gia tri hao mon dugc quy dinh cu thé tai Diéu 8,9, 10, 11, 12 ciia Chuén
muc thdm dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu chi phi ban hanh kém theo
Théng tu s6 32/2024/TT-BTC va Diéu 17 cia Chuan muc tham dinh gia Viét
Nam vé thdm dinh gi4 tai san vd hinh ban hanh kém theo Théng tu sd
37/2024/TT-BTC.

2.3. Cdch tiép cin tir thu nhip

Céch tiép céan tir thu nhap duge quy dinh cu thé tai Chuan myuc tham dinh
gia Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu s6 32/2024/TT-BTC va tai Chuong
I Chuén myc thim dinh gia Viét Nam vé tham dinh gi4 tai san v6 hinh ban hanh
kém theo Théng tu sb 37/2024/TT-BTC va dugc ap dung khi tai san c6 thé tao
ra dong tién hodc lgi ich kinh té trong tuong lai ¢6 thé lugng hda, cu thé nhu: thu
nhép, tiét kiém chi phi hoic gia tri thuong mai héa (cong nghé, quyén s& hiru tri
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tué, phan mém, nhin hiéu,...)"". Pay la cach xac dinh gia trj tai san bing chuyén
dbi 1oi ich kinh té tuong lai vé& gié tri hién tai, thong qua ty suat chiét khau hogc
vén héa'>".

Phuong phéap ap dung trong céch tiép can tir thu nhap dugc chia thanh 02
nhém: nhém phuong phép ap dung chung cho céc loai tai san va nhom phuong
phap ap dung riéng cho tai san v6 hinh, cy thé:

a) Nhom phuong phép dp dung chung cho céc loai tai san:

a,) Phuong phép vén hoa truc tiép: xac dinh gia trj tai san bang cach quy
d6i thu nhap rong ky vong hang nam thanh gia tri hién tai thong qua ty sudt von
héa (quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 va Chwong II Chudn muc tham dinh gida Viét
Nam vé cdch tiép can tie thu nhdp ban hanh kém theo Thong ti 56 32/2024/TT-
BTC).

Cong thire trong phuong phap von hoa tryuc tiép

Trong do6:
V : Gia trj tai san tham dinh gia
[ : Thu nhap thuan tir tai san
R : Ty suat von hoa
a,) Phuong phéap dong tién chiét khau: xac dmh gia tri tai san bang cach
quy ddi toan b cac dong tién thuan trong tuong lai vé hién tai thong qua ty suat
chiét khau (quy dmh tai khoan 3 Diéu 3 va Chuong III Chudn muec tham d:nh

gia Viét Nam vé cdch tiép cdn tir thu nhdp ban hanh kém theo Thong tu 56
32/2024/TT-BTC).

" Khoan 1 Diéu 4 Chuan muec thim dinh gid Viét Nam vé cach tlep can tir thu nhap ban hanh
kém theo Thong tu sb 32/2024/TT-BTC quy dinh: “I. Cdch tiép can tir thu nhép dugc dp
dung d6i vdi cde tai san tao ra thu nhap cho ngudi so hitw/nguoi sie dung, co rhe du bao dugc
thu nhdp tir tai san trong tuwong lai va tinh dugc ty sudt vén héa hodc ty sudt chiét khdu phi
hop.”

2 Khoan 1 Diéu 3 Chuan muyc thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép cén tir thu nhép ban hanh
kém theo Thong tu sb 32/2024/TT-BTC quy dinh: “/. Cdch nep cdn tie thu nhdp la cach thicc
xdc dmh gid tri cua tal san thong qua viéc quy déi dong tién trong twong lai ¢ dugc tir tai
san vé gid tri hién tai.”

13 Khoan 3 Diéu 6 Chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh ban
hanh kém theo Thong tu s6 37/2024/TT-BTC ngdy 16/5/2024 cua Bé Tai chinh quy dinh: “3.
Viéc dp dung cach nep cdn tir thu nhdp trong tham dinh gid tai san vé hinh dwgc thuc hién
theo quy dinh tai chudn muc tham dinh gid nay. Truong hop chua quy dinh tai chudn muc
nay thi thie hién theo quy dinh tai cac chudn muec tham dinh gia Viét Nam khac.”
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Cong thuc trong phuong phép dong tién chiét khéu:
- Cong thirc chung:

- Céng thirc trong mét so truong hop cu thé:
+ Dbi v6i dong tién mot giai doan, dong tién hang ndm bing nhau va bing

hing s6 1a A, t > p

V=A){1-(1+r)'”]

r

+ Déi voi dong tién hai giai doan:
* Trudng hop dong tién hang nim khic nhau dén nim n, tr ndm n+1 tré di
én dinh, t > .
v

n

Z(1+r) 1+r)"

CF

n +1

V, =

r
* Trudong hop dong tién hang ndm Khéc nhau dén nam n, tir ndm n+1 tro di
ting trudng déu voi toc do 1a g%/mam (voi g <r) vat —» oo:

n Vn
Z(l+r) (7"
CF oo
V, = ———

r-g

Trong do:
V : Gia tri tai san thdm dinh gia
CF,: Dong tién nim thir t
V. : Gi4 tri tai san cudi ky dy bo
n : Giai doan du bao dong tién trong tuong lai

r : Ty sudt chiét khau
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t : Nam du bao
g : Toc do ting truong cua dong tién
b) Nhom phuong phép ap dung riéng cho tai san v6 hinh:

Céc phuong phap cu thé thuge cach tiép can tir thu nhap ap dung cho thdm
dinh gia tai san v6 hinh bao gom:

b,) Phuong phap tién sir dung tai san vo hinh: x4c dinh gia tri dva trén dong
tién tiét kiém duge hodc thu nhp thudn tir viéc sir dung tai san vo hinh'. Noi
dung va thong tin can cé dé ap dung phuong phép tién sir dung tai san vo hinh
dugc quy dinh cu thé tai Diéu 10, 11 Chudn myuc tham dinh gia Viét Nam vé
tham dinh gia tai san vé hinh ban hanh kém theo Théng tu s6 37/2024/TT-BTC.

b,) Phuong phép lgi nhudn vuot trdi: xac dinh gié tri dya trén chénh léch
loi nhudn cé duge gitra truong hop c6 va khong sir dung tai san vo hinh"®. Noi
dung va thong tin can c¢6 dé ap dung phuong phép lgi nhuén vuot troi duge quy
dinh cu thé tai Diéu 12, 13 Chuén myc thim dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia
tai san vo hinh ban hanh kém theo Théng tu s6 37/2024/TT-BTC.

b;) Phuong phép thu nhip ting thém: xac dinh gia tri phan thu nhap phat
sinh ma tai san v6 hinh tao ra khi két hgp vdi cac tai san khac'®. Noi dung va
théng tin can co dé ap dung phuong phép thu nhép tang thém dugc quy dinh cu
thé tai Diéu 14, 15 Chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé thim dinh gié tai san
v6 hinh ban hanh kém theo Thong tu sé 37/2024/TT-BTC.

14 Khoan 1, 2, 3 Diéu 10 Chuin myc thim dinh gi4 Viét Nam vé thdm dinh gié tai san v hinh
ban hanh kém theo Thong tu 06 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctua B Tai chinh quy dinh:
“1. Theo phuo’ng phdp tién s dung tai san vo hinh, gia tri ctia tai san vé hinh duwoc tinh toan
trén co so gia tri hién tai cua dong tién sir dung tai san vé hinh ma 16 chirc, cd nhdn nhdn
dwgc khi cho phép su dung tai san vo hinh.
2. Phwong phdp tién sur dung tai san vo hinh ddt ra gia dinh rdng 16 chirc hodic cd nhdn khong
s& hitu tai san vo hinh phai tra tién dé sie dung né. Vi vdy, phuong phdp nay tinh gia tri tai
san vo hinh théng qua viéc tinh cac khoan tién sir dung tai san vo hinh tiét kiém duoc néu to
chirc hodic ca nhan do so hitu tai san vé hinh.
3. Phuong phap tién sir dung tai san v6 hinh duoc dp dung thong qua viéc quy doi vé hién tai
dong tién trong twong lai la khodn tién sic dung tai san vé hinh tiét kiém duoc da trie thué
néu co).”
fs Khoan 1 Diéu 12 Chuén muyc tham dinh gia Viét Nam v ¢ thAm dinh gia tai san vo hinh ban
hanh kém theo Thong tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua Bj Tai chinh quy dinh: °
Phwong phdp lgi nhudn vuot trji wéce tinh gid tri cua tai san vé hinh can tham dinh gia trén
co so chénh léch gitta cac khoan l(n nhudn cé dwoc cia mot doanh nghiép khi sir dung va khi
khéong str dung tai san vé hinh nay.’
'® Khoan 1 Diéu 14 Chuan muec tham dinh gia Viét Nam vé thim dinh gi4 tai san vo hinh ban
hanh kém theo Théng tu s& 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B9 Tai chinh quy dinh: “/.
Phwong phdp thu nhdp tdng thém xdc dinh gid tri cua tai san vé hinh thong qua gid tri hién
tai cia cdc dong tién dugc cho la phat sinh tie d(mg g0p cua tai san vo hinh can tham dinh gid
sau khi logi tric ty 1¢ dong tién phat sinh tit déng gdp cua cdc tai san khdc.”
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Trén day la ndi dung huéng dan cua B Tai chinh vé hoat dong tham dinh
gia tai san, trong d6 c6 tai san 1a cong nghé¢ theo quy dinh tai hé théng Chuén
muyc tham dinh gia Viét Nam; dé nghi Quy Co quan nghién ciru va td chic trién
khai thye hién./.

i TL.BO TRUONG
T e, P KT. CUC TRUGNG CUC QUAN LY GI
- an Chi dao é blc); e y

- Lanh dao B§ Tai chinh (4é blc); iQ CUC TRUONG

- Bo KH&CN (dé phéi hop); \

- Luru: VT, QLG ([0 b

Vin Binh



PHU LUC
DANH SACH CAC PON V] GUI CONG VAN

(Ban hanh kém theo Céng van sé 17329/BTC-QLG ngay 07/11/2025 cua B¢ Tai
chinh)

¢ CACB(Q,NGANH:
1. B4 Qubc phong;
2. Bo Cong an;
3. B6 Tu phap;
4. B§ Cong Thuong;
5. BO Vin héa, Thé thao va Du lich;
. B Ngoai giao;
7. Bo Giao duc va Pao tao;
8.BO Y té;
9. B6 Xay dung;

(=)

10. B Nong nghi¢p va Méi truong;

11. B§ Khoa hoc va Cong nghé;

12. Bo Noi vy;

13. B¢ Dén tdc va Ton gido;

14. Van phong Chinh phu;

15. Thanh tra Chinh phu;

16. Ngan hang Nha nudc Viét Nam.
e UBND VA SO TAI CHINH CAC TiNH:

1. Tinh Tuyén Quang

2. Tinh Lao Cai

3. Tinh Thai Nguyén

4. Tinh Pha Tho

5. Tinh Bic Ninh

6. Tinh Hung Yén

7. Thanh phé Hai Phong

8. Tinh Ninh Binh



9. Tinh Quang Trj

10. Thanh ph6 Pa Ning
11. Tinh Quang Ngai
12. Tinh Gia Lai

13. Tinh Khénh Hoa

14. Tinh Lam Pdng

15. Tinh ik Lak

16. Thanh phé H6 Chi Minh
17. Tinh Pdng Nai

18. Tinh Tay Ninh

19. Thanh phé Can Tho
20. Tinh Vinh Long

21. Tinh Pong Thép
22. Tinh Ca Mau

23. Tinh An Giang

24. Thanh phé Ha Noi
25. Thanh ph6 Hué

26. Tinh Lai Chau

27. Tinh Pién Bién

28. Tinh Son La

29. Tinh Lang Son

30. Tinh Quang Ninh
31. Tinh Thanh Hoé

32. Tinh Nghé An

33. Tinh Ha Tinh

34. Tinh Cao Bing



